INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAQ DE CEDULAS DE CREDITO IMOBILIARIO
FRACIONARIAS, SEM GARANTIA REAL IMOBILIARIA SOB A FORMA ESCRITURAL

Pelo presente instrumento particular, firmado nos termos do art. 18, §42 da Lei n2 10.931, de 2 de agosto de
2004 (“Lei n2 10.931/04"), as partes:

RNI NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 67.010.660/0001-24,
com sede na Avenida Francisco das Chagas de Oliveira, n2 2500, Higiendpolis, CEP 15085-485, na cidade de S3o
José do Rio Preto, Estado de S3o Paulo, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (adiante
designada simplesmente como “RNI” ou “Emissora”).

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com sede na
Avenida das Américas, n2 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, na cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n2? 17.343.682/0001-38, neste ato

representada na forma de seu Estatuto 5ocial (adiante designada simplesmente como “Instituicdo
Custodiante”).

A Emissora e a Instituicdo Custodiante (quando mencionadas em conjunto, simplesmente como “Partes” e,
individual e indistintamente, como "Parte”) formalizam, neste ato, o Instrumento Particular de Escritura de
Emissdo das Cédulas de Crédito Imobilidrio Fracionarias, sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural
("Escritura de Emissdo”), mediante as seguintes cldusulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Definicdes: Para os fins desta Escritura de Emissdo, as expressdes abaixo, no singular ou no plural, quando
iniciadas por letras maidsculas, terdo os significados que Ihes sdo atribuidos a seguir, sem prejuizo daquelas que
forem estabelecidas no corpo do presente instrumento:

"B3": B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agdes, com sede social na
Praca Antonio Prado, 48, 72 andar, cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n¢ 09.346.601/0001-25;

“CCIs": Em conjunto, CClIs Felicitd e CCls Rodobens;

“CCls Felicita”: As Cédulas de Crédito Imobilidrio Fraciondrias, emitidas pela Emissora, sob a
forma escritural, sem garantia real imobilidria, para representar a totalidade
dos Créditos Imobilidrios Felicitd, por meio da celebragdo da presente
Escritura de Emissdo;

“CCls Rodobens”: As Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais, emitidas pelas Cedentes (exceto
a RNI), sob a forma escritural, com garantia real imobilidria, para
representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios Rodobens, por meio da
celebragfo da Escritura de Emissdo CCls Rodobens;

“Cedentes”: Em conjunto, a SPE Cuiaba lil, a SPE Presidente Prudente I, a SPE Porto
Alegre |, a Rodobens Administradora 432 e a RNI, conforme definido no
Termo de Securitizagdo;



“Conta Centralizadora”:

“Contrato de Cessdo”:

“Créditos Imobiliarios Felicitd”:

“Créditos Imobilidrios
Rodobens”:

“Créditos Imobilidrios”:

J‘g&.ﬂ:

“Dia(s) Util{eis)":

“Empreendimento Felicitd
Condominio Parque”:

“Escritura de Emissdo CCls
Rodobens”:

A conta corrente de n? 2338-8, agéncia 6349 do Banco Bradesco S.A., de
titularidade da Securitizadora, na qual serdo recebidos os Créditos
Imobilidrios;

O “Instrumenta Particulor de Contrato de Cessfio Definitiva de Créditos
imobilidrios e Outras Avencos”, firmado em 26 de dezembro de 2017, entre
a Securitizadora e a Emissora, por meio do qual os Créditos Imobilidrios,
representados pelas CCls, foram cedidos pelas demais Cedentes a
Securitizadors;

Direitos creditorios decorrentes do “Instrumento Particular de Confissdo de
Divida”, que representam 80.57% (oitenta inteiros e cinquenta e sete
centésimos por cento) da participacdo correspondente a 40% (quarenta por
cento) da RNl no produto dos Imdveis Felicita que integram o
Empreendimento Felicitd Condominic Parque;

Determinados direitos creditérios decorrentes dos Contratos de Compra e
Venda, conforme identificados na Escritura de Emissdo das CCls Rodobens;

Em conjunto, os Créditos Imobilidrios Felicitd e os Créditos Imobilidrios
Rodobens; h

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 222 Série da 12 Emissdo da
Securitizadora, emitidos com lastro nos Créditos Imobilidrios, nos termos
dos artigos 62 a 82 da Lei n? 9.514/97;

Segunda a sexta-feira, e;ceto feriados declarados nacionais, para o0s
pagamentos que forem realizados através da B3, ou dias em que, por
qualquer motivo, ndo houver expediente bancdrio ou n#do funcionar o
mercado financeiro na sede da Securitizadora, sem prejuize do conceito de
“dia util” utilizado pela B3;

Empreendimento imobilidrio denominado "Felicitd Condominio Parque”,
desenvolvido pela Paysage Felicitd, por meio de incorporagdo imobiliaria,
nos termos da Lei n? 4.591/64, com memorial de incorporacdo e demais
documentos exigidos pelo artigo 32 da referida Lei, registrados na matricula
ne 77.376 do 19 Servigo de Registro de Imdveis da Comarca de Cascavel,
Estado do Parana;

O “Instrumento Particular de Escritura de Emissiio das Cédulas de Crédita
Imobilidrio Integrais, cam Garantia Real Imobilidria sob a forma Escritural”
firmado, nesta data, entre as Cedentes {exceto a RNI) e a Instituicio
Custodiante, por meio do qual as CCls Rodobens foram emitidas pelas
Cedentes (exceto a RNI) para representar os respectivos Créditos
Imobiliarios Rodcbens, estando o referido instrumento sob a custédia da
Instituicdo Custodiante;



“Instituicdo Custodiante”:

“Lein? 9.514/97":

“Lei n? 10.931/04":

“Imdveis Felicitd"”:

“Instrumento de Confissdo de
Divida“:

i

Paysage Felicita”:

“Securitizadora“:

A

“Sistema de Negociacdo”:

[

‘Termo de Securitizacio”:

“Titular das CCls":

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
gualificada no preAmbulo dessa Escrititra de Emissdo;

A Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, que regula o
Sistema de Financiamento Imobilidrio;

A Lei n? 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, que dispGe
sobre a afetac¢fo de incorporagdes imobilidrias, letras de crédito imobiliario,
cédula de crédito imobiliario, cédula de crédito bancario, altera o Decreto-
Lei 911, de 12 de outubro de 1969, as Leis n2 4.591, de 16 de dezembro de
1964, 4.728, de 14 de julho de 1965, e 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e
da outras providéncias;

S30 as 125 (cento e vinte e cinco) unidades autdnomas residenciais
integrantes do Empreendimento Felicitd Condominio Parque, nos termos do
Instrumento de Confissdo de Divida, inerentes a presente Emissdo;

“Instrumento Particular de Confissdo de Divida", firmado em 29 de
novembro de 2013, entre JV. Consultoria e Participacdes Ltda., Valmir
Schreiner Maran, Jacd Moacir Schreiner Maran, Sistama Facil, Incorporadora
Imobilidria — Cascavel 11 - SPE Ltda. (antiga denominagdo de Paysage Felicitd)
em favor da RNI, por meio do qual ficou acordada a participagdo
correspondente a 40% (quarenta por cento) da RNI no produto das vendas
das unidades auténomas do Empreendimento Felicitd Condominio Parque;

PAYSAGE FELICITA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresdria, com sede na Rua Mateus Leme, n?1970, Centro Civico, CEP
80530-010, inscrita no CNPJ/MF sob o niimero 08.832.668/002-98;

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede
na Cidade de Curitiba, Estado do Parand, na Rua Professor Macedo Filho, n®
341, Bom Retiro, CEP 80520-340, inscrita no CNPJ/MF sob o n?2
19.851.496/0001-35;

Sistema eletrénico de negociacgio de ativos da B3;
O Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios de CRI da 222 Série da 12
emissdo da Securitizadora firmado, nessa data, entre a Securitizadora e a

Instituicdo Custodiante;

O titular das CCls Felicita, pleno ou fiduciario, a qualquer tempo;



CLAUSULA SEGUNDA - EMISSAO DAS CCIS FELICITA

2.1. Representacdo dos Créditos Imobilidrios Felicita: As Partes formalizam a emissao das CCls Felicita, conforme
as caracteristicas descritas no Anexo | a esta Escritura de Emissdo, para representarem a totalidade dos Créditos
Imobiliarios Felicitd, decorrentes do Instrumento de Confissdo de Divida.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CARACTERISTICAS DAS CCIS FELICITA

3.1.  Valor: O valor total das CCls Felicitd é de R$4.588.997,35 (quatro milhdes, quinhentos e oitenta e oito
mil e novecentos e noventa e sete reais ¢ trinta e cinco centavos), que corresponde a totalidade dos Créditos
Imobilidrios Felicita.

3.2. Quantidade: A quantidade de CCls Felicitd emitidas, neste ato, é de 125 (cento e vinte e cinco) CCls
Felicitd, de cada um dos Créditos Imobilidrios Felicitd oriundos dos 125 {cento e vinte e cinco) contratos de
compra e venda descritos no Anexo | a presente Escritura de Emissdo.

3.3.  Série e Numero: As CCls Felicita terdo a série e os nimeros indicados no Anexo | a presente Escritura de
Emissdo.

3.4. Forma: As CCls Felicitd serdo fraciondrias e emitidas sob a forma escritural e sem garantia real
imobilidria. '

3.5.  Prazos e Datas de Vencimento: Os prazos e as datas de vencimento das CCls Felicita, representativas dos
Créditos Imobilidrios Felicita, estao especificados no Anexo | desta Escritura de Emissdo.

3.6. Sistema de Negociacdo: Para fins de negociacdo, as CCls Felicita ser3o registradas para custodia
eletr6nica e negociagdo na B3, ou em qualquer ocutra cdmara que mantenha sistemas de registro e liquidagdo
financeira de titulos privados, seja autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil e venha a ser contratada
para a negociagdo das CCls Felicita.

3.6.1. Todas e quaisquer transferéncias das CCls Felicitd deverdo, necessariamente, sob pena de
nulidade do negocio, ser efetuada por meio do Sistema de Negociacdo da B3, ou de qualquer outra
camara que mantenha sistemas de registro e liquidagdo financeira de titulos privados, seja autorizada a
funcionar pelo Banco Central do Brasil e venha a ser contratada para a negociagdo das CCls Felicita.

3.6.2. Sempre que houver troca de titularidade das CCls Felicitd, o Titular das CCls anterior devera
comunicar a Instituicdo Custodiante a negociagdo realizada, informando, inclusive, os dados cadastrais
do novo Titular da CCl em questdo. ‘

3.7. Custddia: A Instituigdo Custodiante sera responsdvel pela custddia de uma via original desta Escritura de
Emissdo. ‘

3.7.1. Sem prejuizo das demais disposigies constantes desta Escritura de Emissdo, a Instituigdo

. Custodiante sera responsavel pelo lancamento dos dados e informagdes das CCls Felicita no Sistema de
Negociagdo considerando as informagdes encaminhadas pela Securitizadora, em planilha, no formato
Excel, no layout informado pela Instituigdo Custodiante, contendo todas as informagdes necessarias ao
lancamento na B3.



3.7.2. A Instituicdo Custodiante ndo serd responsdvel pela realizacdo dos pagamentos devidos aos
Titulares das CCls, assumindo apenas a cbrigacdo de acompanhar a titularidade das CCls Felicitd ora
emitidas, mediante recebimento de declaragdo de titularidade emitida pela B3 e enviada pelo credor 3
Instituicdo Custodiante. Nenhuma imprecisdo na informagio ora mencionada em virtude de atrasos na
disponibilizagdo da informagdo pela cdmara de liquidagdo e custédia onde as CCls Felicitd estiverem
depositadas gerara qualquer énus ou responsabilidade adicional para a Instituicdo Custodiante.

3.8. Local de Pagamento: Os Créditos Imobilidrios Felicita, representados pelas CCls Felicitd, deverdo ser
pagos pelos adquirentes no local e forma estabelecida nos contratos de compra e venda.

3.9, Encargos Moratdrios: Os encargos moratdrios sdo aqueles discriminados nos contratos de compra e
venda, conforme descrito no Anexo |.

3.10. Vencimento Final: As CCls Felicita terdo o vencimento final indicado no Anexo | desta Escritura de
Emissdo.

3.11. Imdveis Felicitd vinculados aos Créditos Imobilidrios Felicitd: Os imdveis vinculados aos Créditos
Imobilidrios Felicitd acima sdo aqueles descritos no Anexo | a presente.

3.12 Emissdo de CRI: A totalidade dos Créditos Imobiliarios Felicitd representados pelas CCls Felicita objeto
desta Escritura de Emissdo sera cedida a Securitizadora, e sera destinada a viabiliza¢io da emissdo dos CRI.

3.13. Demais Caracteristicas: As demais caracteristicas das CCls Felicitd encontram-se descritas no Anexo |
deste instrumento.

CLAUSULA QUARTA — TRANSFERENCIA DAS CCIS FELICITA E OUTRAS OBRIGAGOES

4.1. Formalizacdo da Cessdo: Quando da negociacdo das CCls Felicitd, a Emissora cedera aos respectivos
Titulares das CCls, e estes adquiririo da Emissora, os correspondentes Créditos Imobiliarios Felicita,
formalizando-se tal cessdo, inclusive, através do sistema de negociacdo da B3, ou de qualquer outra cdmara que
mantenha sistemas de registro e liquidacdo financeira de titulos privados, seja autorizada a funcionar pelo
Banco Central do Brasil e venha a ser contratada para a negociacdo das CCls Felicita.

42,  Entrega dos Documentos Comprobatdrios: Ndo obstante as responsabilidades assumidas pela Emissora
nesta Escritura de Emissdo, a Instituicdo Custodiante, no exercicio de suas fungdes, conforme estabelecido pela
Lei n? 10.931/04 e pelos regulamentos da B3, podera solicitar a entrega da documentacdo sob a guarda da
Emissora, que desde j4 se obriga a fornecer tal documentagdo em até 10 (dez) Dias Uteis contados da solicitagio
mencionada ou em prazo inferior caso tenha que atender a qualquer solicitagdo administrativa ou judicial.

4.3, Declaracfes da Emissora: A Emissora se responsabiliza perante os Titulares das CCls e pela Instituicdo
Custodiante pelo valor, legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, certeza, conteudo, exatid3o,
auséncia de vicios, correta formalizacdo, suficiéncia de informacgbes e veracidade dos Créditos Imobilidrios
Felicita, representados pelas CCls Felicita, declarando que 0s mesmos se encontram perfeitamente constituidos
e na estrita e fiel forma e substincia em que serdo descritos pela Emissora no Anexo |. A Emissora declara
expressamente que:




{a) analisou e se responsabiliza pela existéncia, exigibilidade, certeza, contetido, validade, licitude, legalidade,
veracidade, exequibilidade, legitimidade, regularidade, auséncia de vicios e correta formalizagdo dos Créditos
Imobiliarios Felicitd, bem como a devida representacdo de seus termos nas CCls Felicitd, de acordo com as
condigBes descritas nesta Escritura de Emissdo;

{b) ndo se encontra impedida de realizar a presente Escritura de Emissdo, a qual inclui, de forma integral, todos
os direitos, acDes, garantias, vantagens, preferéncias e prerrogativas dos Créditos Imobilidrios Felicita
assegurados a Emissora nos termos do Instrumento de Confissdo de Divida;

{(c) o Instrumento de Confissdo de Divida consubstancia-se em rela¢Bes contratuais regularmente constituidas,
validas e eficazes, sendo absolutamente verdadeiros todos os termos e valores nele indicados;

{d) os Créditos Imobilidrios Felicitdé sdo de sua legitima e exclusiva titularidade, estando livres e
desembaragados de quaisquer dnus, gravames ou restricdes de qualquer natureza, que, de gualquer modo,
possam obstar a emissdo das CCls Felicitd e o pleno exercicio, pela Securitizadora, das prerrogativas decorrentes
da titularidade de tais Créditos Imobiliarios Felicita;

(e) os Créditos Imabiliarios Felicita ndo foram constituf{dos mediante fraude ou por qualquer forma ou saoh
qualquer circunstancia que possa prejudicar sua existéncia, validade ou recebimento segundo a lei brasileira,
tendo sido cumpridas todas as exigéncias necessarias a sua devida origem;

(f) o valor dos Créditos Imobilidrios Felicita correspondem ao montante a receber decorrentes do Instrumento
de Confissdo de Divida;

{8) os Créditos imobilidrios Felicitd ndo sdo ou ndo foram objeto de qualquer contestacdo judicial, extrajudicial
ou administrativa, por parte de quaisquer terceiros, independentemente da alegacdo ou mérito que possa,
direta ou indiretamente, comprometer sua liquidez e certeza, ou de qualquer tipo de renegouagao acordo ou
transacao;

{h) ndo tém conhecimento da existéncia de processos administrativos, arbitrais ou judiciais, pessoais ou reais,
de qualquer natureza, contra si em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Imdveis Felicitd, os
Créditos Imobiliarios Felicita, as CCls Felicita ou, ainda que indiretamente, a presente Escritura de Emisséo;

(i) n3o tém conhecimento da existéncia de qualquer pendéncia ou exigéncia de adequagao suscitada por
autoridade governamental referente aos Imdveis Felicits; e

(i) ndo tém conhecimento da existéncia de débitos em seus nomes ou relativos aos Iméveis Felicitd pendentes
perante o Instituto Nacional da Seguridade Social e a Secretaria da Receita Federal.

CLAUSULA QUINTA - DESPESAS E TRIBUTOS
5.1. Despesas relacionadas a Emissdo das CCls Felicitd: Sdo de responsabilidade da Emissora, conforme

previsto no Contrato de Cessdo e no Termo de Securitizacdo, todas as despesas relativas ao registro e a custédia
desta Escritura de Emissdo.

5.2. Tributos: Os tributos incidentes, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou que venham a
incidir sobre as CCls Felicita e/ou sobre os Créditos {mobilidrios Felicita, inclusive em decorréncia de majoracao



de aliquota ou base de célculo, com base em norma legal ou regulamentar, serdo arcados pela parte que, de
acordo com a legislagdo vigente a época, seja contribuinte ou responsavel por tais tributos.

5.3. Remuneracio da |nstituicdo Custodiante: Para o registro e implantagdo das CCls Felicita na B3, e para a
custédia da Escritura de Emissdo pela Instituigdo Custodiante, a remuneragdo devida pela Securitizadora a
Instituicdo Custodiante serd a seguinte, observado os termos previstos no Contrato de Cessao:

(i) Registro e Implantacdo das CCls Felicitd: sera devido, a titulo de registro e implantagdo das CCls
Felicitd na B3, o valor equivalente a R$ 15.021,46 (quinze mil e vinte e um reais e quarenta e seis
centavos), e a ser pago até o 52 (quinto) Dia Util apés a assinatura da presente Escritura de Emissdo; e

(ii) Custédia da Escritura de Emissdo das CCls Felicita: serdo devidas para prestagdo de servigos de
custodia da Escritura de Emissdo das CCls Felicitd parcelas anuais no valor de RS 3.300,00 (trés mil e
trezentos reais), a serem pagas até o 52 (quinto) Dia Util apés data de assinatura da Escritura de
Emissdo, e as seguintes no mesmo dia dos anos subsequentes.

5.3.1. Osvalores do item (ii) acima, serdo atualizados anualmente pelo IGP-M (Indice Geral de Pregos
do Mercado) publicado pela FGV — Fundagdo Getulio Vargas, e na sua falta, ou ainda na impossibilidade
de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas
pro rata die, se necessario.

5.3.2. O pagamento dos valores devidos no ambito do item 5.3 acima, serd acrescido dos seguintes
tributos: ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza, PIS (Contribuicdo ac Programa de
Integracao Social), COFINS (Contribui¢cdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuigao
Social sobre o Lucro Liguido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e guaisquer outros que venham
a incidir sobre a remuneragdo da Instituicdo Custodiante, nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento.

5.3.3. Em caso de mora no pagamento de qualguer quantia devida a Instituicdo Custodiante, os
débitos em atraso ficardo sujeitos a multa contratual de natureza ndo compensatéria de 2% (dois por
cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o
valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IGP-M, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

5.3.4. AEmissora esta ciente de que ndo estdo inclusas na remuneragdo da Instituigdo Custodiante, as
despesas relativas a viagens, transporte, alimentagio, publicacbes e estadias necessarias ao exercicio
das atribuicdes da Instituicdo Custodiante, durante a fase de implantagdo e vigéncia do servigo,
conforme previsto no Contrato de Cessdo. Tais despesas serdo arcadas pela Securitizadora desde que,
sempre que possivel, pré-aprovadas pela Emissora e devidamente comprovadas em documento habil.

5.3.5. A Instituigdo Custodiante devera ser reembolsada das despesas cobradas pela B3, no mesmo
més da respectiva cobranca, relativas (i) aos “registros de contratos” (registro das CCls Felicitd); (ii)
“Servigo de Agente de Pagamento para CCls Felicita” (se for o caso); (iii) "transagbes por modalidade”;
(iv) "utilizagdo mensal”; (v) “Taxa de Comprovacdo de Titularidade”; (vi) “alteracdo nos registros das CCls
Felicita” (nos casos de solicitagbes pela Emissora ou titular) e (vii) “Atualizacio de Pregos Unitarios das
CCts Felicita” e qualquer outra cobranca realizada pela B3 relacionado ao registro e custodia das
presentes CCls Felicita, nas aliquotas vigentes conforme Tabela de Pregos de 5ervigos da B3, nas datas
de cada pagamento, observado que a responsabilidade de pagamento dessa despesa pela Emissora



deverd ser observado o limite previsto no Contrato de Cessdo, ficando a Securitizadora responsavel
pelas demais despesas.

5.3.6. Todas as despesas da Instituigdo Custodiante com terceiros especialistas e com assessoria legal,
incluidos também os gastos com honorérios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas
judicidrias, relacionadas exclusivamente aos servicos ora contratados e que necessariamente {i) sejam
decorrentes de acdes contra a Instituigdo Custodiante intentadas no exercicio de sua fungdo, desde que
nao fundadas em deficiéncia, acdo ou omisséo da Instituigdo Custodiante no exercicio de suas fungdes, e
(i1) Ihe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto Instituicdo Custodiante, deverdo ser arcadas
pela Securitizadora, desde que, sempre que possivel, previamente aprovadas por esta.

CLAUSULA SEXTA — DISPOSICOES GERAIS

6.1. Nulidade, Invalidade ou Ineficécia: A nulidade, invalidade ou ineficdcia de qualquer disposi¢do contida
nesta Escritura de Emissdo ndo prejudicara a validade e eficdcia das demais, que serdo integralmente cumpridas,
obrigando-se as Partes a envidar os seus melhores esforgos para, validamente, obter os mesmos efeitos da
avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

6.2. Cardter Irrevogével e Irretratdvel: A presente Escritura de Emissdo é celebrada em caréter irrevogével e
irretratdvel, obrigando as Partes e seus sucessores a qualquer titulo, inclusive ao seu integral cumprimento.

6.3. Titulo Executivo: Para os fins da execucdo dos Créditos Imobilidrios Felicitd representados pelas CCls
Felicitd, bem como as obrigacBes dela decorrentes, considera-se, nos termos do artigo 784, inciso 1ll da Lei n®
13.105, de 16 de marco de 2015 {"Novo Cédigo de Processo Civil”’) e do artigo 20 da Lei n? 10.931/2004, que as
CCls Felicita sdo titulos executivos extrajudiciais, exigiveis pelo valor apurado de acordo com as cldusulas e
condictes pactuadas nesta Escritura de Emissdo, ressalvadas as hipoteses em que a lei determine procedimento
especial, judicial ou extrajudicial, para a satisfagdo dos Créditos Imobilidrios Felicita.

6.4. Novacdo: A eventual tolerdncia, concessdo ou liberalidade das Partes efou do Titular das CCls,
conforme o caso, no exercicio de qualquer direito que lhes for conferido, nfo importard alteragao contratual ou
novacdo, tampouco os impedira de exercer, a qualquer momento, todos os direitos que lhes sdo assegurados na
presente Escritura de Emissdo ou na lei.

6.5. Definicfies: As palavras e os termos constantes nesta Escritura de Emissdo, caso ndc possuam definigio
especifica, deverdo ser compreendidos e interpretados conforme significados a eles atribuidos ne Termo de
Securitizacdo ou, em caso de omissio no referido instrumento, em consondncia com o conceito consagrado
pelos usos e costumes do mercado financeiro e de capitais local.

6.6. A atuagdo da Instituigdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar o preenchimento dos
requisitos formais relacionados as obrigagdes supra estabelecidas, nos termos da legislacdo aplicavel. A
Instituicdo Custodiante nio sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informagdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviado
com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes da Escritura de Emissdo e
dos demais Documentos da Operacdo (conforme definido no Termo de Securitizac3o). '

6.7. A Instituicdo Custodiante ndo serd obrigada a efetuar nenhuma verificacdio de veracidade nas
deliberag¢fes societdrias e em atos da administracdio da Emissora ou ainda em qualquer documento ou registro
que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela Emissora ou por terceiros a seu pedido, para se



basear nas suas decistes. Ndo serd ainda, sob qualquer hipdtese, responsdvel pela elaboragdo destes
documentos, que permanecerdo sob obrigagdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da
legislagdo aplicavel. Adicionalmente, ndo serd também obrigacdo da Instituicdo Custodiante a verificagio da
regular constituicdo e formalizacdo do crédito, nem, tampouco, qualquer responsabilidade pela sua
adimpléncia, nos termos da legislacdo aplicavel vigente.

6.8. Legislacdo: Esta Escritura de Emissdo é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

6.9.  Foro: Fica eleito o foro da Comarca de Curitiba, Estado do Parand, com exclusio de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, para dirimir as questes parventura oriundas desta Escritura de Emissdo.

S3o0 José do Rio Preto, 26 de dezembro de 2017.

{Assinaturas seguem na proxima pdging.)

{O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.)



(Pdgina de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédita Imobiliario, sem
Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural, celebrado em 26 de dezembro de 2017, entre RNI NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A. e PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS.).

RNI NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.

PENTAGONO S.A. DIST TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Nilsimara Oliveira
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Procuradora
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